NaFizeni viady &. 258/1995 Sb.
NARIZENi VLADY
ze dne 9. srpna 1995,

kterym se provadi ob €ansky zakonik

Vlada nafizuje k provedeni obéanského zakoniku:

§5
Drobné opravy bytu
(k & 687 odst. 3)

1) Za drobné opravy se povaZzuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich sou¢asti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacdu, zasuvek, jisti¢, zvonki,
doméacich telefonli, zasuvek rozvodu datovych siti, signald analogového i digitadlniho televizniho vysilani a
vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech

d) vymeény uzaviracich ventil(i u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacu tuku,
f) opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody.

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovacli, kuchyriskych sporakd,
pecicich trub, vafi¢a, infrazaficl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZzového topeni na pevna, kapalna a
plynnéa paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatt etdZzového topeni; nepovaZzuji se vSak
za né opravy radiatort a rozvodu Ustfedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povaZzuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétt uvedenych v odstavci 3.

5) Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych
predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku
500 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém
dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu nezapoditavaji, jsou vSak soucasti ro¢niho limitu podle
odstavce 6.

6) Soudet nakladii za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 aZ 5 nesmi pfesahnout &astku 70 K&/m? podlahové plochy
bytu za kalendarni rok, véetné nakladl na dopravu a jinych nakladi spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny
v danovém dokladu o provedeni opravy.

7) Podlahovou plochou bytu se pro Gcely tohoto nafizeni rozumi souc¢et podlahovych ploch bytu a jeho pfisluSenstvi, a to
i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklepl, které nejsou mistnostmi, a
podlahova plocha balkon(, lodzii a teras se zapoc¢itava pouze jednou polovinou.

86
Naklady spojené s b éznou udrzbou bytu
(k & 687 odst. 2)

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a &isténi bytu, které se provadéji obvykle pfi delSim
uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmét uvedenych v § 5 odst. 3 (plynospotrebicl apod.),
malovani v€etné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén, €iSténi zanesenych
odpadu azZ ke stoupacce a vnitfni natéry.



